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Iktatészam: bal/199-7/2026.
El6terjeszt6: Szanyi Szilvia polgarmester
El6készit6: Birdné Mészaros Kata

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2026. februar 19-i nyilvinos iilésére

Targy: Balatonflizfé 1410/5/C helyrajzi szami ingatlan hasznositasa, bérbeadasa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Balatonfiizfé 1410/5/C hrsz.-ti ,Kkivett beépitett teriilet” megnevezésti 1/1 tulajdoni
hanyadban Balatonfiizfé Varos Onkorményzata tulajdonat képezd 24 m2 dsszteriiletii €pitmény
hasznositasa céljabol a Képvisel6-testiilet bérleti szerz6dés megkétésére hatalmazta fel, mely
szerz6dés a 20/2026. (01.29.) képviseldtestiileti dontés értelmében 2026. januar 31. napjaval
kdzos megegyezéssel megsziintetésre keriilt.

Rotter Gabriella EV. beadvéanyéban jelezte, hogy az ingatlant 2026. marcius 1. napjatol bérbe
venné miiszempilla épité szalon létesitése céljabdl, havi 50.000,- Ft+ afa Osszegben.
Beadvanyaban jelezte, hogy az épiiletben a javitasi és a vallalkozasahoz sziikséges kialakitasi
munkélatok koltségét telies Osszegben vallalna, tovabba, hogy tobb éves szépségipari
munkatapasztalattal és vendégkorrel rendelkezik.

Az dnkorményzatnak minden hasznositdsra irdnyulo dontés meghozatalakor vizsgélnia kell a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. t6rvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) és Balatonfiizfo
Varos Onkorméanyzata vagyonardl, a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak és a
vagyon kezelésének szabdlyozasardl szolé 9/2013. (IIL29.) oOnkorményzati rendelet
rendelkezéseit (a tovibbiakban: OR). Az OR. 3. melléklet 67. pontja szerint az épiilet az
onkormanyzat iizleti (forgalomképes) vagyonaba tartoz6 vagyonelem.

Az Nvtv. 11.§ (16) bekezdése alapjan torvényben, valamint a helyi Snkormanyzat tulajdonaban
4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormédnyzat rendeletében
meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés itjan, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében az Nvtv.11. § (16) bekezdésében meghatérozott értékhatart a
2026. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi
érték, igy a versenyeztetés mell6zheto.

A vagyoni értékii jog forgalmi értékének megéllapitdséra az dnkorményzat 2026. februar 4-én
ingatlanforgalmi értékbecslést készittetett, mely alapjan annak értéke brutté 19.656 000,-Ft.
Mivel ezen érték nem haladta meg a versenyeztetési kotelezettséggel jar6é 25,0 millio forint
egyedi brutté forgalmi értéket, igy az Snkormanyzat az.

Abérleti dij 5sszegére a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak kovetelményének
valo megfelelésre Gsszehasonlitd adatokat javaslok figyelembe venni, az értékbecslés
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elkészitéstél javaslok eltekinteni. Az dnkormanyzat 2025. évben 90 000,-Ft+afa/negyedév
bérleti dij ellenében hasznositotta az ingatlant.

Mindezekre tekintettel az épiiletet bérleti dijat 2026. évre vonatkozoéan netté 50.000,-Ft + afa,

azaz brutté 63.500,-Ft bérleti dijjal dsszegben javaslom megallapitani, ugy hogy az
szerz6dés meghosszabbitisa esetén minden évben az inflicié mértékével novekedjen.

A bérleti dij vonatkozasban az 6nkormanyzat afakoros, azaz afat kell fizetnie utdna.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és az aldbbi hatdrozati
javaslat elfogadéasara.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalia: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2026. (02.19.) képviselé-testiileti hatarozata

1) Balatonfiizfé Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy hatérozott idejli
bérleti szerz6dés keretében bérbe adja a Balatonfiizfé 1410/5/C helyrajzi szamu 24 m2
Osszteriiletli épitményét Rotter Gabriella részére.

2) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az el6terjesztés mellékletét képezd
bérleti szerz6dés megkotésére.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgadrmester
Hatarid6: 2026. februar 28.

Mellékletek:
1. Rotter Gabriella EV. kérelme
2. Bérleti szerzodés
3. Ertékbecslés

Balatonfiizf6, 2026. februar 6. / ‘ii"_‘_"_—h
Szanyi Szilvia
polgarmester



Fwd: Fwd: FW: Tobruki ingatlan bérbeadasa imap://birone.kata%40balatontuzio.nu@mail.balatonruzio.nu...

Targy: Fwd: Fwd: FW: Tobruki ingatlan bérbeadasa

Feladé: Flieghné Rimai Merita <rimai.merita@balatonfuzfo.hu>
Datum: 2026. 02. 04. 10:26

Cimzett: Bir6né Mészéros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>

-------- Tovabbitott lizenet --------
Targy:Fwd: FW: Tobruki ingatlan bérbeadasa
Diatum:Mon, 19 Jan 2026 15:29:50 +0100
Feladd:Merita Rimai <rimai.merita@gmail.com>
Cimzett:Flieghné Rimai Merita <rimai.merita@balatonfuzfo.hu>

---------- Forwarded message ---------

Feladd: <polgarmester@balatonfuzfo.hu>

Date: 2026. jan. 18., V, 20:24

Subject: FW: Tobruki ingatlan bérbeadasa

To: dr Kénczdl Gabor jegyz6 <jegyzo@balatonfuzfo.hu>, Harmath Gabor
<harmath.gabor@celsiustherm.hu>, Janka Aniké képvisel6 <anikojanka.kepviselo@gmail.com>,
Keil Norbert <keil780711@gmail.com>, Kerekes Csongor <csongor.kerekes@yahoo.com>, Lajko
Frigyes <fricil1@gmail.com>, Piroska Gy6ri <gyoripiroskal4@gmail.com>

Cc: Merita Rimai <rimai.merita@gmail.com>, Székely Laszl6 - telepiilési f6mérndk
<telepulesifomernok@balatonfuzfo.hu>

Tisztelt Mindenki!

Ezt a megkeresést kaptam.

Beszéljiink réla!

Tisztelettel,

Szanyi Szilvia

polgdrmester

1/3 2026.02.04. 10:32



Fwd: Fwd: FW: Tobruki ingatlan bérbeadasa imap://birone.kata%40balatonfuzfo.hu@mail balatonfuzfo.hu...

é'f\' Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
8184 Balatonf{izf8, Nike kérut 1.

Telefon: +36-88-596-923
E-mail: polgarmester @balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

Ezen iizenet és annak barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt 4ll, a nyilvanos kdzléstdl védett. Az iizenetet kizardlag a cimzett, illetve az
4ltala meghatalmazottak hasznalhatjak fel. Ha On nem az iizenet cimzettje, Ugy kérjik, hogy telefonon, vagy e-mail-ben értesitse errdl az Uzenet kildojét
és torélje az Uzenetet, valamint annak 9sszes csatolt mellékletét a rendszeréb6l. Ha ®n nem az iizenet cimzettje, abban az esetben tilos az iizenetet

vagy annak barmely csatolt mellékletét lemasolnia, elmentenie, az lizenet tartalmat barkivel k6z6lnie vagy azzal visszaélnie.

From: Rotter Gabriella <rotter.gabriella@gmail.com>
Sent: Saturday, January 17, 2026 10:32 AM

To: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Subject:

Tisztelt Polgarmesterasszony!

Telefonon egyeztettem dnnel,egy ingatlannal kapcsolatban.Ami Balatonfiizf6,Tobruk Széchenyi ter
1-szam alatt van nyilvantartva.

Jelenleg még a Krém és Kovdsz kft bérlése alatt &ll. Egyeztettem a bérl6vel igy volt alkalmam
megnézni az épliletet. Szamomra teljesen megfelelne a mérete,egy Mdszempilla épitd szalon
kialakitasara. Az ingatlan bérlésére szeretnék felajanlani 50.000ft+Afa/hé bérigényt. Amit
minimum egy évre mindenképpen szeretnék alairni,ha 6noknek megfelels lenne az 6sszeg!

Vannak javitasra szorulé részek az épiiletben és épiileten egyarant. Raktar részen a mennyezet és
tetd javitasa,bedzas okozta kdrok miatt. Ezek koltségét teljesen véllalndm és a szdmomra megfelelS
belsé modernizalas kialakitasat is természetesen.Az ingatlant 2026.03.-marcius honaptél
szeretném igénybe venni.

Sajat vallalkozasként,f6allasban szeretném,tobb éves szépségipari munkatapasztalattal és
vendégkorrel rendelkezem.

2/3 2026.02.04.10:32
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Balatonfiizfé Varos Onkorminyzata (székhely: 8184 Balatonfiizfo,
Nike korut 1., tdrzsszam: 734213, addszdm: 15734219-2-19, KSH szamjel: 15734219-8411-321-
19, képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeado),

maésrészrdl Rotter Gabriella E.V. (székhely: 8175 Balatonflizfé, Jedlik Anyos utca 12,
nyilvantartasi szdm: 61837528, ad6szam: 91755898-1-39, statisztikai szamjel: 91755898-9622-
231-19), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé,) (a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé felek) kozott
az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

L
ELOZMENYEK

Jelen bérleti szerz6dés megkotésére Bérlo altal elSterjesztett kérelemnek Bérbeadd Keépviselo-
testiilete altali megtargyaldsa és a ... (...) szam alatt meghozott hatdrozata alapjan keriil sor.

1I.
BERLETI SZERZODES TARGYA ES TARTALMA

1.) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy Bérbeadé kizardlagos tulajdonat képezi a
Balatonfiizfé belteriilet 1410/5/C hrsz-1, ,,egyéb épiilet, fagyizd” megnevezésii, 24 m2 teriiletii
ingatlan (tovabbiakban: Bérlemény).

2) A Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt szépségipari tevékenység
folytatdsa céljara. Szerz6d6 felek jelen bérleti szerzdést 1 (egy) éves hatarozott idStartamra
kotik. A bérlet jogviszony kezdete 2026.03.01., lejartanak idépontja: 2027. 02.28.

Szerzdé felek megéllapodnak tovabba abban, hogy amennyiben bérlé jelen megallapoddsban
foglalt valamennyi kotelezettségének eleget tesz, abban az esetben egyoldalu nyilatkozata alapjan
elébérleti jogaval élve jogosult az 1.) pontban megjeldlt ingatlant tovabbi négy évig bérelni.
Ebben az esetben szerz6dé felek jelen megallapodassal azonos tartalommal bérleti szerzédést
kotnek, amely tartalomtdl k&zos megegyezéssel eltérhetnek figyelembe véve a bérleti dij
vonatkozaséaban az inflacié mértékét.

3) Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban koriilirt Bérlemény bérleti dija
50.000,- Ft+AFA/hé, azaz Stvenezer forint plusz ltalanos forgalmi ado havonta.

4.) Bérl6 koteles az 1. havi bérleti dijat jelen bérleti szerz6dés aldirasatol szdmitott 30 napon
beliil bérbeadd 12082001-00160532-00100002 szamu szamlajara atutalds Gtjan megfizetni.

Bérlé koteles a bérleti dijat havonta elbre, targyhé 10. napjiig a bérbeado fent megjeldlt
bankszamlajara atutalas utjan megfizetni.

5) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségek
biztositasara és az esetlegesen felmeriild kockazatok (példaul: nem rendeltetésszer(i haszndlatbdl
eredd allagromlas, koziizemi tartozdsok felhalmozasa) fedezetéiil Bérlonek a bérleti szerz8dés
megkotését kovetd 15 (tizendt) napon beliil dvadékot kell nydjtania.

Az 6vadék Ssszege 100.000,- Ft, azaz szazezer forint. Az 6vadékot Bérld koteles a Bérbeado
bankszamlajara a bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 15 (tizendt) napon beliil megfizetni.

A bérleti szerzédés megsziinésekor a bérbead6 ezt az dsszeget koteles visszaadni. Ha a bérlonek
bérleti dij-, vagy egyéb tartozésa 4ll fenn, vagy olyan kart okozott a bérleményben, amely
meghaladja a rendeltetésszerli hasznalat kovetkeztében eldallott kart, a bérbead6 ebbdl a fenti

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Rotter Gabriella E.V. dr. Mohos Géabor
bérbeadd bérld ugyvéd
képv.: Szanyi Szilvia polgérmester KASZ:36078181



dsszegbol jogosult a kovetelését érvényesiteni, illetve a hidnyt, kart kijavitani. Az 6vadékon feliili
hidnyt, kart a bérl6 kételes megtériteni.

6.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij az ingatlan fenntartisaval
kapcsolatos koltségeket nem tartalmazza, azokat a Bérld a bérleti dijon feliil kteles az alabbiak
szerint megfizetni:

a. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat viz, és villanyoraval rendelkezik.
A Bérl6 a villany koézmiire és a szemét elszallitasara koteles a birtokbavételt
kovetden szerz6dést kétni a szolgaltatoval és azt Bérbeado részére bemutatni.

b. Bérbead6d a viz kozmil dijat havi rendszerességgel Bérlo részére kiszamlazza,
melyet Bérlo a bérleti dij megfizetésével egyidejiileg koteles megfizetni.

c. Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 altal kozvetleniil fizetendd
kozmidijak maradéktalan megfizetését a havi bérleti dij megfizetésével
egyidejlileg koteles a Bérbeado részére hitelt érdemlé médon igazolni.

d. Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 sajat koltségén, maga koteles
gondoskodni ingosdgai €s a beépitett targyainak biztositasarol.

e. Bérl6 koteles gondoskodni sajat koltségén a bérlemény karbantartasérol, a
mindennapi javitdsi munkélatok elvégeztetésérdl, tovabba festésrol, tapétazasrol,
iivegezésrol, padlocserérdl stb., amennyiben azok a napi hasznalaton kiviili egy€b,
a Bérl6 érdekkorébe es6 okbol valnak sziikségessé.

f. Bérld sajat koltségére koteles az esetleges és sziikséges felujitdsokat elvégeztetni
az alacsony bérleti dijra tekintettel.

7.) Szerz6d6 felek a Bérlemény birtokbaadas napjan a Bérlemény atadas-atvétele targyaban
jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat, lizemeltetésre atadasra
keriilt berendezéseit, targyi eszkozeit, a kozmiiorak gyartasi szamat és az dradllasokat.

8.) Bérbeadd szavatossagot vallal arra, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony iddtartama alatt
a bérlet céljanak megfelel. Bérls felelss azért, hogy a Bérleményben folytatandé tevékenységhez
szitkséges kiilonbozd hatésagi engedélyekkel rendelkezzék. Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt
ismeri és tudomassal bir arrdl, hogy a tevékenység folytatdsahoz sziikséges engedély
beszerzésének kotelezettsége 6t terheli.

9.) Szerz4dd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld
koteles a Bérleményt rendeltetésszeril hasznélatra alkalmas, tiszta és Kiiiritett allapotban Bérbead6
részére visszaadni.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon
beliil Bérld koteles a Bérleményt a bérleti szerzédés megkotésének idpontja szerinti dllapotban
Bérbead6 részére visszaadni. A birtokba visszaadds megtorténtét kovetd 15 napon beliil Bérbeadd
koteles az 6vadék dsszegét Bérld bankszamlajara visszafizetni, amennyiben a Bérlemény a bérleti
szerz8dés megkotésének iddpontja szerinti, alkalmas allapotban van.

10.) Bérlé magéra nézve kotelezének tartja a tlizrendészeti, munka- és balesetvédelmi, illetve
egyeb hatdsagi elGirasok, szabalyok betartasat, betartatasat, illetve

Bérld tudomdsul veszi, hogy ezen szabilyok be nem tartasanak és tartatisdnak
kévetkezményeként bekovetkez6 egészségkarosodasért és barmineml kéareseményekért a
Bérbeado nem vallal felelosséget.

11) A Bérbeadot azonnali hataly( felmondasi jog illeti meg, amennyiben a Bérl6 a Bérleményt
a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére nem rendeltetésszerlien hasznélja, vagy a Bérlemény

Balatenfiizfé Viros Onkorményzata Rotter Gabriella E.V. dr. Mohos Gébor
bérbeadd bérld igyvéd
képv.: Szanyi Szilvia polgarmester KASZ:36078181



allagat egyéb modon veszélyezteti, illetve a bérleti szerzodést siilyosan megszegné, igy killondsen
a bérleti dij fizetési kotelezettségének, a megadott hatéridében nem tesz eleget.

12.) Bérbeadst a bérleti jogviszony megszlinésekor sem masik Bérlemény biztositdsanak
kotelezettsége, sem pedig pénzbeli térités fizetési kotelezettsége nem terheli.

13.)  Bérlé a Bérleményt csak a megéllapodasban rogzitett célra hasznalhatja. Az ettdl eltérd
célu felhaszndlashoz a Bérbeadé elbzetes irasos engedélye sziikséges.

14.) Bérlb a Bérleményt hasznalatat nem engedheti 4t masnak.

15.) Bérbeadét a hatralékos bérleti dij erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén lévd
vagyontargyain jelzalogjog illeti meg.

16.)  Szerz6dd felek a jogiigylettel kapcsolatosan felmeriilé vitdikat elsddlegesen egyeztetéssel
rendezik. Egyeztetési kisérlet eredménytelensége esetére a vitdik rendezésére a Veszprémi
Jarasbirosag, mint els6foku birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

17.)  Szerzddd felek jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak a Dr. Kiss
és Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., iigyintézo ligyvéd: dr. Mohos Gabor
iigyvéd, KASZ: 36078181) jelen jogiigylet lebonyolitisaval, amely megbizdst jelen okirat
ellenjegyzésével az eljaro tigyvéd elfogadja.

18.) Szerzédd felek jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szo616 2013. évi V. torvény rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

A szerz6dé felek jelen bérleti szerzédést elolvasas és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, az alulirott napon és helyen, helybenhagydlag alairtak.

Balatonflizf6, 2026. februar ,,....”

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Rotter Gabriella E.V.
Bérbeado képviseletében Bérlo
Szanyi Szilvia polgarmester

Jelen bérleti szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem
Balatonfiizf6, 2026. februdr .,...." napjan:

dr. Mohos Gabor
tigyvéd
KASZ: 36078181
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

- AT R -
e BTN 754

A 8176 Balatonf(izf5, Belteriilet, Széchenyi tér alatti, 1410/5/C HRSZ-u ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szantd A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékel6 és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.
Viéllalkozds értékeldi reg. szama: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. februar 04.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.

TRAGeV A
TEGmVA  £° BOSCH

Ingaionszovetség
F




BECSLES®OM
ERTEKELESI BIZONYIiTVANY AKTUALIZALASA

Megbizo adatai:
Név: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf(izfé, Nike korut 1.)

Megbizott adatai:

Ertékels: Szanté A. Gabor ingatlan értékbecslési szakérts

Engedély szama: Veszprém 1/328.

Ertékels cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi ut 113.- Véllalkoz6i Kézpont)

Ertékel6 cég vagyon-értékelsi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A meqgbizas targya:

ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonfiizf6, Széchenyi
utca alatti, 1410/5/C HRSZ-4 ingatlanrol.

Az értékelés célja:
Ingatian forgalmi értékbecsliés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés felllvizsgélata.

Az értékbecslés médszere:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci 8sszehasonlitd adatokon
alapui6 ériékelést alkalmaztam.

Eredeti- és az 1] bizasi hivatkozasi m:
2022/08/021. - 2026/02/011

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Széchenyi utca alatti, 1410/5/C
HRSZ-4 ingatlan brutté forgalmi értéke:

19.656.000.- Ft, azaz
tizenkilencmillio hatszazétvenhatezer forint, ill.
51.726.- EUR*

=1 EUR = 380 Ft

helyszini szemle i ntia, és egyben az értékelés forduléna
2022 .szeptember 23.- aktualizalas: 2026. februar 04.

Az értékbecslés érvényessége:
Az értékbecslés érvényességét kiallitdsiol Samitv B0 naptari napban

Becsles.com V.
oty agyertékels és
g Epliletdiagnosztikai Marn ck';ﬁlé /
8000 Szekesiahérvar Sz2éthern

Adoszam; 25066337-1.¢ !
Magnetbank: 16200247- mozm 9 SzantéA
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BECSLES®OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequt6bbi értékbecslés datuma: 2022. szeptember 23.
Ertékbecslés célja: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizalasanak datuma: 2026. februar 04.

Helyzetelemzés

~ Véltozas az ingatlan jogi viszonyaiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a tulajdonjogi
viszonyban

Valtozas a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szamozasaban

Valtozas a bejegyzett jogokban e
(pl.: jelzalogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet
valtozas

Teriilet atmindsités/ terileti
rendezési tervben valtozas




BECSLES®OM

Viltozas a TELEK adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt
valtozas
Telek kézvetlen kérnyezetében tértént nem volt
valtozas
Telek tagabb kérnyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek kézmiihelyzetében tértént nem volt
valtozas

Telken talalhat6é épitmények nem volt
helyzetében tértént valtozas

Telken tértént-e kornyezetszennyezes nem tortént

Telken tértént-e értékndvelé beruhazas nem tortént

Valtozas a FELEPITMENY adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhaté épitmények nem volt
szamaban

Valtozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Valtozas az épitmény kézmiihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmény alapteriiletében nem volt
Ertéket befolyasolé tényezé valtozas nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 3




BECSLES®OM

Viltozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtdbbi értékbecslés 6ta

Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az

az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kdzepes erés
forgalma tapasztalhato

az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kézepes erés
kereslete tapasztalhaté

az ingatlan értékallosaga csbkken stagnal né
hosszutavon

az ingatlan kérnyezete szlémosodik stagnal fejl6dik

Osszeqgzés a lequtobbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érinté kérnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Kézmlihelyzet valtozas: nem volt
Legutobbi értékbecslés idépontja: 2022. szeptember 23.
Legutdbbi értékbecsléshez képest jogi kornyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érinté épitdipari beavatkozas:

Volt nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. Oldal: 4




BECSLES®OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizo kérésének megfeleléen a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszitavon nagymértékii érték névekedést varunk el az ingatlanrol

3, A megéllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockdzata: 10% (atlagos)

El6z6 értékbecslésben rogzitett érték: 9.360.000.- Ft

Korrekcio Oka Korrekcio érinti-e az Korrekcio mértéke
ingatlant
Jogi koérnyezeti Nem 0%
valtozas
Valtozas Nem 0%

épliletszerkezetileg

Beépithetéségi nem 0%
valtozas
Ertékesithetéség a Igen +110 %
tertleten
Egyéb korrekcio: Nem 0%
Osszes korrekcio: 0 %
Osszes korrekcio VM= 9.360.000.- Ft* 2,10 =

értékben kifejezve: 19.656.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Qldal: 5




BECSLES®OM

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizotél kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbél, és adatokbdl eredd esetleges jogkévetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informaciokat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informéaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérdGjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekért a megbizo
felelés.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
6vatossag elvét kévettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezé ellenére is
csak kozelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valésagos allapotokat tiikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénztsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idépontban. A tényleges érték a valos vevd és eladd kézétti alku
soran realizalédik. Ezért az értékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelésséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtoz6
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanuimanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Széchenyi utca alatti, 1410/5/C
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

19.656.000.- Ft, azaz
tizenkilencmillié hatszazétvenhatezer forint, ill.
51.726.- EUR*

*=1 EUR = 380 Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 6




BECSLES®OM

Az aktualizalas fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2026. februar 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendels és az alulirott értékelé egylittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kozétt semmilyen
Osszefliggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetSleg
semmilyen olyan korilmény nem all fenn, mely az értékbecsld fiuggetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és dnmagukban felhasznaini nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXll. térvény az informéacios
énrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmeérdl és az ilyen adatok szabad aramiasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak
megfelelé mddon kezeli.

Az értékbecsld az iligyfél ado alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adérél szélé 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemzben adémentes, kivéve, ha az addalany a valtoztatast megel5zd addév
utols6 napjaig bejelenti, hogy adéalanyisagot valaszt. Az AFA tdrvény nem tesz
kiildnbséget lakéingatlan és egyéb céli ingatlan kdzdtt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése fészabalyként AFA mentes kérbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val novelt értékként értends.

" B‘e“ e -_; - 1-.ar\l3' 1-,;':‘:'._\_. 5 % 3 3
B0 Szenesieh0e0esaaT L .- Szanto A. Gabor
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BECSLES®OM

NYILATKOZAT

En, Szant6 Alexander Gabor, mint a Becslés.Com Vagyonértékeld és
Epiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. (Székhely: 8000 Székesfehérvar, Széchenyi uica
94., adsz 25066337-1-07) Ugyvezetdje,- és értékbecsld szakértéje nyilatkozom,
hogy a Balatonf(izfé, Belteriilet, 1410/5/C HRSZ-u ingatiannal kapcsolatban
megéllapitott forgalmi érték brutt6, AFA-val ndvelt értékként értendd.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes éllapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. februar 04.

BECSLES@®DM
Becsles.com Vagyeértékeld és
Epiletd) nosziikai Mérnoki Kt/

eslphénva Sz::i-"e‘;__

...................................

Szanté A. Gabor

Becslés.Com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnéki Kit.



. szamu melléklet: Képek az ingatlanrol

Késziilt: 2026. februar 04.

Kiilsé homlokzati képek:







Belsé képek:




